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Gli interventi. Sui 76 interventi avviati 43 portatia termine, 27 in corso e 6 in attesa - Spesi 45 dei 105 milioni di fondi Ue disponibili

[ lavori di messa in sicurezza al 50%, fine nel 2017
[l soprintendente: «Le inchieste? Vecchie gestioni»

Vera Viola
POMPEI

mes «Lamessainsicurezzadelsito
archeologico diPompei éstatare-
alizzata peril 50%.Saracompleta-
ta per il 2017». Il Soprintendente
archeologico di Pompei, Massi-
moOsanna,-nelgiorno dellavisi-
tadelCapodelloStatoSergioMat-
tarella per I'inaugurazione della
mostradilgor Mitoraj-faancheil
punto sui lavori del Grande Pro-
getto. Sono alle spalle gli anni dei
crolli frequenti, come precisa il
ministro Dario Franceschini.
«Non ci siamo limitati alla messa
insicurezza-dice Osanna-1'area
archeologica ¢ piu bellae decoro-
sa.Mentreilavorivanno avanti».
Adaggiungerefascinoallerovi-
ne, i giganti di Mitoray, portati a
Pompei dalla Fondazione Terzo
Pilastroconil patrocinio del mini-
stero dei Beni culturali e con l'or-
ganizzazionedellaSoprintenden-
zadiPompei, della galleria Conti-
ni e dell’atelier Mitoraj di Pietra-

santa. E con questa sono in corso
quattrograndimostre: ciofacre-
scere il numero dei visitatori che
nel 2016 sono in aumento del 15%
rispetto ai primi mesi dell’anno
scorso. Mentre gianel 2015 aveva-
noraggiuntoizmilionirecord.
IGrandeProgettoPompei,con
unadotedifondieuropeidiiosmi-
lioni, ad oggi ha permesso di ag-
giudicare in totale 76 interventi
con una base d’asta di 157 milioni:
di questi sono 45imilioni spesi fi-
no ad oggi. In totale sono 431 pro-
getti portati a termine, 27 quelliin
corso di attuazione'e G in attesa di
avvio. Intanto, con le economie
realizzateinsededigarasonostati

ITEMPI

Osanna: «Spero cheil cantiere
dellaCasadelMarinaiochiudaa
lugliosenzarinvii poiché sono
giaassegnatirestauricheal
momento non possono partire»

recuperati 34 milioni. Che con gli
ulteriori finanziamenti del Cipe
delprimomaggio (perculturaeri-
cerca), costituiscono una ulterio-
redotedi4omilionichedovrebbe
permetteredicompletareil Gran-
deprogetto Pompei. Mainquesto

casole gare sono tutte dabandire. -

L’atmosfera a Pompei & positi-
va,ma, sebbenenonsene parli,in-
sinua non poche preoccupazioni
I'inchiesta in corso da parte della
Procuradi Torre Annunziata che
nei giorni scorsi ha acquisito una
corposa mole di documenti per
valutare irregolarita nei vecchi
appalti e accertare possibili infil-
trazioni di societa ricollegabili al
bossmafioso Matteo MessinaDe-
naro. Sotto la lente anche gli in-
treccisocietarisospettipervecchi
lavori affidati al consorzio Rese-
arch e alle societa consorziate.
Analisiincrementatadall’accesso
dellaDiaper acquisiredocumenti
sul restauro della Casa del Mari-
naio,icuilavoriavrebberodovuto

essere completati nel 2015 ma so-
no tuttora in corso. «Si parladila-
vori assegnati prima che si inse-
diasse I'attuale governancey, pre-
cisa il Soprintendente Osanna.
Solovecchiappalti? «Qualcheim-
presahaavutoaltrilavori-fapre-
sente il Soprintendente - Ma noi
stiamo operando con massima
trasparenza: applichiamo un pro-
tocollo di legalita e collaboriamo
intensamente con Prefettura e
Magistratura». Si pensi - precisa-
«da quando ci siamo insediati le
imprese locali che partecipano ai
lavori si sono ridotte dal 100% al
45%: 0ggi registriamo numerose
partecipazionidatuttaItalia».

Si teme un rallentamento del
Progetto? Osannaannuisce: «Spe-
ro che il cantiere della Casa del
Marinaio chiudera a luglio senza
ulteriori rinvii - precisa - poiche-
sono giaassegnati ancheirestauri
dei dipinti sulle pareti che al mo-
mento non possono partirey.
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} Il mercato degli immobili

Compravendite +6,5%
anche grazie ai prezzi giu

opo lunghi anni di eri-
D si, il mercato immobi-
liare inizia a mostrare
qualche segnale di migliora-
mento. I dati ufficiali del-
I'Agenzia delle Entrate, rela-
tivi al 2015, hanno conferma-
to i risultati positivi in termi-
ni di volumi complessivi, con
un totale di circa 450 mila
transazioni residenziali, vuol
dire un +6,5% rispetto al
2014. «Il mercato residenzia-
le, secondo l'esperienza delle
nostre agenzie Gabetti, Pro-
fessionecasa e Grimaldi sul
territorio, sta mostrando un
consolidamento della ripre-
sa nel 2016, sia per le grandi
citta sia per i centri minori»
afferma Marco Speretta, di-
rettore generale di Gabetti.
Il ritorno delle transazioni
& stato sostenuto dall’au-
mento delle erogazioni di fi-
nanziamenti per acquisto
abitazioni, accompagnata da
una crescita della domanda
di credito e in generale dal
miglioramento del clima di
fiducia delle famiglie. Un al-

tro elemento ¢ stato il rialli-
neamento delle quotazioni
(-4% nel 2015 secondo i dati
Ufficio Studi Gabetti) che ha
contribuito ad avvicinare le
aspettative di venditori e ac-
quirenti. Questo ha avuto un
risultato anche sui tempi
medi di vendita, che nelle
grandi cittd hanno cominciato
a ridursi, passando da una
media di 6 mesi nel 2014 a cir-
ca 5,5 mesi.

«Per il 1° semestre 2016
prevediamo una progressiva
stabilizzazione dei prezzi, in
un contesto di aumento delle
compravendite - dice Speret-
ta -. Da segnalare alcune novi-
ta introdotte dalla Legge di
Stabilita 2016, che potranno
dare stimolo al mercato come
I’abolizione della Tasi per le
abitazioni principali non di
lusso e anche per gli acquisti
di sostituzione & una impor-
tante novita la possibilitad di
fruire dell’agevolazione prima
casa (imposta di registro del
2% o dell’Tva al 4%), a patto
che l'altra abitazione posse-

duta - acquistata con agevola-
zioni - sia alienata entro un
anno dalla data del nuovo atto
di acquisto». Il secondo tema
riguarda chi acquista immo-
bili da ristrutturare, con la
proroga fino al 31 dicembre
2016 delle detrazioni fiscali
relative alle spese sostenute
per interventi volti al recupe-
ro del patrimonio edilizio, il
bonus mobili e arredi, oltre al-
le detrazioni per rigqualifica-
zione energetica. C’é poila de-
trazione Irpef del 50% per le
spese sostenute per I'acquisto
dimobili e arredo per le giova-
ni coppie.

«L'immobile rappresenta
oggi un buon investimento, se
si tengono in considerazione
tutti gli aspetti in gioco, valu-
tando attentamente le carat-
teristiche, la domanda poten-
ziale, sia in termini di capital
gain per una successiva vendi-
ta, sia nell'ottica di ottenere
una rendita da locazione. In
questo contesto consigliamo
di optare per le zone centralie
semicentrali delle grandi citta

La caduta del 4% del prezzo medio delle case in Italia sta aiutando la ricrescita delle compravendite

o quelle che presentano possi-
bilita di rivalutazione. Aspetto
importante sono poi i servizi,
le infrastrutture e i trasporti
pubbliciy, dice Speretta.

1l mercato negli ultimi anni
& cambiato e la domanda &
sempre pil attenta alla quali-
td. Anche nuove richieste
stanno determinando I'incre-
mento di ricerca. «Nel prossi-
mo futuro la domanda diloca-
zione riguarderae principal-
mente i grandi centri come
Milano, Roma e Torino e tutte
le citta interessate dall’alta ve-
locita, dove la mobilita per
motivi dilavoro e studio & mol-
to elevata - afferma Paola Ric-
ciardi, presidente e managing
director di Reag -. Per quanto
riguarda i mercati secondari,
la domanda di locazione si
mantiene su buoni livelli nelle
citta universitarie come Pisa,
Siena e Perugia in riferimento
ad appartamenti di 2/3 locali
postinei pressi dei poli univer-
sitari. Si registra inoltre una
richiesta in crescita nelle citta
in cui sono localizzati poli me-
dici ad alta specializzazioney.
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Un codice
etico
per gli agenti

Arriva il primo codice
eticoimmabiliare per gli
agenti divendita. A
stilarlo sono stati tre
professionisti, sulla base
di indicazioni contenute
nelle normative che
disciplinano il settore
immobiliare in altre
nazioni, adattando
queste regole (dove
necessario) alla realta
del nostro Paese. Il codi-
ce etico di Luca Gramac-
cioni, Antonello Malgie-
ri e Raffaele Racioppi &
stato presentato a Ro-
ma nella settimana ap-
pena trascorsa, in occa-
sione della tappa con-
clusiva dell’iniziativa
«REtica 2016». Il codice
etico e suddiviso in tre
parti, che riguardano
rispettivamente i doveri
verso i clienti, il pubbli-
co eiconcorrenti. La
regola d’oro é: «Fai agli
altri cio che vorresti
fosse fatto a te». Gli
articoli sono diciassette;
delimitano e spieganoii
confini e i vari aspetti
del ruolo di agente im-
mobiliare, tenendo al
centro la figura del
cliente con le sue esi-
genze e aspettative.

[ T—m——
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’ Le novita sui finanziamenti

Surroghe boom, salgono
al 63% delle erogazioni

ottamare il vecchio
Rmutuo per ottenerne

uno nuovo a condizioni
pit vantaggiose. Sono ancora
molti gli italiani che cercano
di dare un taglio alla rata da
pagare ogni mese per la casa.
Secondo le rilevazioni del-
I’Osservatorio MutuiOnline,
durante i primi tre mesi del
2016 & proseguito il trend dei
mutui di surroga che si sono
attestati al 63% delle eroga-
zioni totali, seguiti con il
30,3% dai mutui per acquisto
della prima casa, in leggera
diminuzione rispetto al primo
semestre del 2015.

A chi conviene ancora la
surroga? «A molti di coloro
che hanno acceso un finanzia-
mento nel 2013 e negli anni pri-
ma - spiega Roberto Anedda, -.
Nella gran parte dei casi il mu-
tuo che stanno pagando & meno
conveniente di quelli che si tro-
vano oggi sul mercato». E’ il ca-

so soprattutto di chi ha un mu-
tuo vecchio a tasso fisso. 11 ri-
sparmio, per loro, potrebbe arri-
vare a diverse migliaia di euro.
Certo occorre considerare la vi-
ta residua del mutuo: se rimane
ancora un terzo di vita del mu-
tuo da pagare, circa 10 anni, allo-
ra conviene fare la rottamazio-
ne. In questi casi, la surroga po-
trebbe portare a tassi pitt bassi
anche di un punto e mezzo, di
media. In ogni caso, vale la pena
prendere in mano le carte del
proprio mutuo per cercare di
capire se c’¢ il margine per un
cambio. Molte volte sono so-
prattutto i vecchi mutuatari a
scoprire di avere questa possibi-
lita. Spesso, infatti, non conside-
rano il proprio finanziamento,
proprio perché stipulato diversi
anni fa, tra quelli che possono
essere revisionati.

Intanto sul mercato arriva-
no nuovi prodotti. Alcuni istitu-
tihanno iniziato a guardare con

pitt attenzione ai pili giovani.
Intesa Sanpaolo, per esempio,
ha da poco lanciato un nuovo fi-
nanziamento casa innovativo
per i piti giovani. Ha il vantag-
gio che alleggerisce le rate ini-
ziali in modo da favorire il per-
corso finanziario-lavorativo di
chi compra le quattro mura nei
primi anni di impiego. La strut-
tura del nuovo mutuo giovani
prevede fino a 10 anni di rate
“leggere” di soli interessi, sen-
za rinunciare alle detrazioni fi-
scali previste per i finanzia-
menti per Pacquisto dell’abita-
zione principale. A ¢io si ag-
giunge la possibilita di bloccare
subito e per tutta la durata del
mutuo un tasso fisso tra i pitt
bassi mai offerti dal mercato, a
partire da 1,45%. Accendere un
mutuo a queste condizioni per-
mette di pagare una rata anche
inferiore a un canone di affitto
diventando, pero, subito pro-
prietari della casa, acquistataa

Aumentano le surroghe anche per le case di vacanza al mare

prezzi che beneficiano del calo
degli ultimi anni e risparmian-
do denaro per gli altri progetti
di vita e di lavoro. In pratica, un
giovane che compra una casa
da 150.000 euro puo ottenere
l'intero ammontare con un mu-
tuo a tasso fisso pari al 100%
del valore e condizioni a partire
dal 2,70% per una durata di 30
anni, pagando 338 euro mensili,
rispetto a una rata media di
mutuo di 608 euro. Tra gli isti-
tuti che hanno introdotto stru-
mentidedicati ai pili giovani c’é
Ubi Banca con un finanziamen-
to per le coppie under 40 e cer-
cano il finanziamento ideale
pur non avendo un lavoro a
tempo indeterminato. Anche
Unicredit, con il suo Mutuo Va-
lore Italia Giovani, offre un‘op-
portunita a chi ha meno di 40
anni e, indipendentemente dal-
la tipologia di contratto di lavo-
ro, sta pensando di acquistare
la prima casa.

P =

Surroghe boorm, salgono
al 63% delle erogazioni

CASADA COMPRARE?

W BancoPoroLAre

Ritaglio ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

stampa

Pag. 5




Edilizia e Territorio

16 Mag 2016

| giovani dell'Ance ripensano le citta con
green economy e opere sostenibili

Alessandro Lerbini

Ripensare il paesaggio urbano con la green economy e l'edilizia sostenibile, realizzare opere di
qualita con il supporto delle tecnologie, alzare il livello delle agevolazioni fiscali per la
riqualificazione energetica. L'edilizia 4.0 passa attraverso le proposte di Ance giovani presentate
venerdi 13 a Roma durante il XV1I convegno nazionale.

«Serve un nuovo approccio culturale - ha affermato Roberta Vitale, presidente dei giovani
costruttori -. Il 2016 potrebbe essere I'anno della svolta. Gli ecobonus li abbiamo richiesti noi per la
prima volta 15 anni fa. Ora e arrivato il momento di rimodularli premiando di piu gli interventi che
consentono un maggior risparmio di energia». La riqualificazione degli immobili residenziali, in
questi anni di crisi, € stato l'unico settore che ha mostrato una tenuta dei livelli produttivi (+19,4%)
grazie anche agli incentivi fiscali per gli interventi di ristrutturazione edilizia (del 50% e 65%) che
hanno generato un impatto positivo per le casse dello Stato.

Gli altri programmi da incentivare riguardano la sostituzione edilizia, con meno oneri per chi
demolisce e ricostruisce fino a una riduzione del costo di costruzione per questi interventi di almeno
il 20% ed estendere fino al 2019 la riduzione dell'lva per I'acquisto di abitazioni ad alta efficienza
energetica.

La qualita richiesta dai giovani imprenditori edili passa anche attraverso i nuovi strumenti digitali
che consentono di ridurre i tempi di realizzazione e le occasioni di errore progettuale e costruttivo
permettendo, inoltre, una considerevole riduzione dei costi

«Dobbiamo puntare sul Bim - dichiara Vitale -. 1l primo approccio delle imprese e stato di
diffidenza ma si tratta di un nuovo modello di processo produttivo indispensabile per alzare il
livello qualitativo delle costruzioni».

Con il Bim si eseguono oggi le pit importanti opere di ingegneria e architettura del mondo, mentre
in ltalia e ancora poco diffuso. Secondo un'indagine dell’Ance all'interno del proprio sistema
associativo, solo 4 associazioni su 10 hanno comunicato che ci sono sul proprio territorio alcune
imprese che adottano il Bim, soprattutto di medio-grandi dimensioni. Dati peggiori sul lato
committenza, sia pubblica che privata: qui l'interesse e la conoscenza del Bim sono molto bassi o
addirittura nulli per il 76% delle realta territoriali.

«l primi tre mesi dell'anno danno segnali di ripresa positivi, siamo fiduciosi». E quanto ha affermato
il presidente dell'Ance, Claudio De Albertis, in occasione del congresso. Commentando i dati
dell'Osservatorio del mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate-Abi, che hanno registrato, nel
2015, un aumento delle transazioni per I'edilizia residenziale per il secondo anno consecutivo, De



Albertis ha ammesso che c'e «un segnale di ripresa di questo mercato anche se bisogna tenere conto
che molte transazioni riguardano l'usato, che oggi ha prezzi molto bassi. Comunque - ha aggiunto -
speriamo per un segnale positivo a fine anno». Con l'occasione il presidente dell’Ance ha ribadito la
necessita di una normativa che favorisca il risparmio di suolo e, di conseguenza, la demolizione per
ricostruzione.

«Le citta bisogna ricostruirle su loro stesse stimolando demolizioni e ricostruzioni».
Parlando infine del mercato, dal lato della domanda, De Albertis ha fatto presente che «manca un
mercato dell'acquisto della casa come investimento» e, a fronte di uno scenario di tassi di
rendimento delle rendite dell'investimento finanziario a tassi di interesse contenuti, come anche dei
rischi connessi a tali forme di impiego del risparmio, «si deve consolidare nella gente un
atteggiamento diverso (negli investimenti in immobili), visto che le quotazioni non possono piu
crescere come un tempo ma occorre pensare ai rendimenti».

Al convegno ¢ intervenuto anche il presidente del Coni, Giovanni Malago: «La candidatura di
Roma 2024, che ha una matrice sportiva, e stata presentata solo perché sono cambiate le regole del
Cio con l'agenda 2020 che prevede procedure piu snelle e costi ridotti. Al momento abbiamo un
problema con gli stadi di calcio. Solo Roma, Milano, Torino e Udine hanno gli impianti a norma ma
con i giochi possiamo rimettere a posto quelli delle altre 8 citta coinvolte. Le Olimpiadi non sono
solo di Roma ma di tutto il paese, visto che 11mila atleti e 7mila tecnici verranno almeno un anno
prima per provare strutture e centri di allenamento sparsi su tutto il territorio.
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Nicotra (Anac): Rating di impresa anche
per le aziende sotto i1 2 milioni di ricavi

Giuseppe Latour

Il rating di impresa sara applicato anche alle imprese con fatturato inferiore ai due milioni di euro. E
avra tutele specifiche per i giovani. L'indicazione arriva dalla consigliera Anac, Ida Nicotra nel
corso di un convegno organizzato venerdi dalla Camera amministrativa siciliana presso l'universita
di Catania. Il meccanismo di valutazione del curriculum delle imprese, che I'Anticorruzione dovra
regolare con le sue linee guida di prossima emanazione, si discostera quindi dal rating di legalita
dell'Antitrust, che si applica solo alle societa piu grandi.

L'attuazione del Codice, secondo quanto spiega Nicotra, sara articolata su piu livelli: «Avremo le
linee guida di Anac e Mit, poi le linee guida Anac con carattere vincolante e, poi, le linee guida non
vincolanti, che sono quelle alle quali stiamo lavorando in questo periodo». Sulle prime sette oggi si
chiude la fase di consultazione, mentre le altre sono in arrivo. Tra queste c'e anche il documento sul
rating di impresa che, a quanto spiega la consigliera Anac, si discostera dall'assetto del rating di
legalita, che si applica solo al di sopra della soglia di due milioni di euro.

«l nostri uffici stanno gia lavorando per istituire tutele specifiche, a favore delle piccole e medie
imprese, ma anche a favore dei piu giovani». Altro punto importante riguarda le interpretazioni
estensive dell'Authority, che hanno caratterizzato i primi testi: continueranno anche in futuro. «Su
alcuni passaggi le nostre indicazioni non sono state ascoltate in fase di redazione del Codice,
cercheremo di portare qualche correzione con le linee guida, come gia avvenuto per le commissioni
giudicatici», spiega Nicotra.

Intanto, dalle imprese dell’Ance cominciano ad arrivare forti dubbi sull'assetto uscito dal Dlgs n. 50
del 2016, come spiega il vicepresidente con delega alle Opere pubbliche, Edoardo Bianchi: "Siamo
ormai convinti che per i primi sei mesi non ci saranno bandi, perché ci sono evidenti problemi sulla
fase transitoria”. Ma anche dopo arriveranno altri problemi. Il riferimento e, soprattutto, ai passaggi
che danno piu margine di autonomia alle stazioni appaltanti. «Con I'assetto del Codice, tra un anno
partiranno avvisi di garanzia e arresti, perché le pubbliche amministrazioni hanno troppi poteri, che
non saranno in grado di gestire».

Anche per Umberto Fantigrossi, presidente dell'Unione nazionale degli avvocati amministrativisti,
il Codice dovrebbe essere corretto in qualche modo: «Per combattere la corruzione I'’Anac da sola
rischia di non farcela: di fronte ad un fenomeno cosi diffuso in tutta la pubblica amministrazione un
organo centralizzato che cumula funzioni di regolazione e di controllo rischia di intervenire solo in
una percentuale minima di situazioni patologiche». La corruzione, cioe, non si combatte solo
dall'alto «ma soprattutto dal basso eliminando I'eccessiva sudditanza di imprese e cittadini al potere
della burocrazia. In questa ottica occorre che il Governo comprenda che la giustizia amministrativa



non solo non & di ostacolo all'economia ma costituisce un servizio che va reso accessibile ed
efficiente in modo da rappresentare un‘alternativa credibile e praticabile di fronte all'illegalita
diffusa».

Nel corso dell'incontro di Catania e stato affrontato anche il tema delle informative antimafia, sulle
quali pesano le critiche di molte imprese, in qualche caso eccessivamente penalizzate dallo
strumento. Stefano Gambacurta, capo di gabinetto della prefettura di Roma, spiega pero che
«comprendiamo le critiche ma in questi anni e stato fatto un lavoro importante su alcuni aspetti
fondamentali, come quello della certezza dei tempi. Con i correttivi del 2012 e 2014 del Codice
antimafia abbiamo fatto molti passi in avanti».
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Giovani Ance: I’edilizia deve
puntare su riutilizzo, rigenerazione e
digitalizzazione
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La squadra di Ance Giovani

Un modello innovativo di citta, di impresa e di pubblica amministrazione, attraverso un deciso cambio di rotta
sia nelle politiche urbane, che nei processi produttivi. “Dobbiamo ripensare il paesaggio urbano promuovendo la
rigenerazione del costruito, la tutela dell’ambiente e 1’economia circolare” ha sottolineato la Presidente dei Giovani
Ance, Roberta Vitale, aprendo i lavori del XVI1 Convegno Giovani Imprenditori Edili. Temi chiave sui quali i
vicepresidenti dei Giovani si sono confrontati, nel corso della giornata, con esperti e rappresentanti del mondo della
cultura, della politica e delle istituzioni.

“E’ I’innovazione il punto da cui partire per immaginare e gestire il mercato di domani: il bene casa non & piti solo una
necessita, ma ¢ soprattutto fonte di benessere”, ha sottolineato il vicepresidente Nicola De Santis nel corso della prima
tavola rotonda, dialogando con Pietro Adduci (Tecma solution) e Massimiliano Fadin (referente Protocolli
sostenibilita). Sul tema delle citta e intervenuta la vicepresidente Regina De Albertis, che insieme al Direttore della
Sovrintendenza di Napoli, Luciano Garella, all’ordinario di urbanistica de La Sapienza, Francesco Karrer e
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all’ordinario di composizione architettonica del Politecnico di Milano, Pierluigi Nicolin, si e soffermata sulla necessita
di “riqualificare i luoghi in cui viviamo con un piano strategico di lungo periodo, rinnovando le aree degradate con
interventi semplici e convenienti, come accade nel resto d’Europa”.

Al centro dell’attenzione anche il tema dei grandi eventi, con la candidatura di Roma alle Olimpiadi 2024, che ha visto
la partecipazione del presidente del Coni, Giovanni Malago, in un colloquio con la vicepresidente Gioia Gorgerino.
“Chiediamo certezza e trasparenza — ha sottolineato la Gorgerino — non solo nella programmazione e nei tempi delle
opere da realizzare, ma soprattutto sul destino degli impianti alla fine dei Giochi”.

Grande spazio anche al tema della green economy: “il futuro dell’edilizia deve passare per un utilizzo piu efficiente dei
materiali che devono essere a chilometri zero, recuperabili e trasformabili”, ha sottolineato il vicepresidenteAndrea
Bonifacio, che si ¢ confrontato con I’europarlamentare Pd, Simona Bonafe, il presidente dei giovani di

Confindustria, Marco Gay, e il coordinatore dell’osservatorio green economy IEFE, Universita Bocconi, Edoardo
Croci

Infine, un focus sui fenomeni economici che stanno emergendo con forza nell’economia mondiale. In particolare,
lasharing economy, € stata oggetto di un confronto aperto tra il vicepresidente Angelo Turco, e il Public Policy
manager Airbnb Italia,Alessandro Tommasi. “Questo ¢ un mercato dalle grandi potenzialita”, ha sottolineato Turco,
“che puo creare opportunita per il nostro settore attraverso adeguate sinergie.”

A tirare le conclusioni il Presidente dell’Ance, Claudio De Albertis per il quale “stiamo assistendo a una vera
rivoluzione nel nostro settore che deve portare a una profonda innovazione del processo di costruzione e dei prodotti:
bene fanno i Giovani a spingere in questa direzione”.
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Lo strumento ¢é stato lanciato con legge di stabilita 2016. Da Unicredit la prima offerta

Leasing o mutuo, parte la sfida

Incentivi e vincoli diversificati. Ecco come orientarsi

Pagina a cura
pI SiBILLA D1 PAaLMA

nicredit ha lanciato

la prima offerta di le-

asing immobiliare in

Italia. Aprendo cosi
la strada alla formula alter-
nativa al mutuo (introdotta
con la legge di stabilita 2016)
che, a fronte del pagamento
di un canone periodico per un
tempo prestabilito, permette
alla fine di riscattare la casa.
Ma quale delle due soluzioni
conviene di piu? Ecco una
panoramica con vantaggi e
differenze per orientarsi nel-
la scelta.

1l leasing immobiliare:
come funziona. Nel leasing
immobiliare proprietaria del-
la casa oggetto del contratto &
la banca o la finanziaria che
si impegna ad acquistare o
a far costruire 'immobile su
scelta e indicazione del clien-
te. Quest’ultimo ¢ a sua volta
tenuto a pagare dei canoni
periodici (mensili, trimestrali
o semestrali) e alla scadenza
del contratto puo decidere se
procedere con l'acquisto a un
prezzo prestabilito dietro pa-
gamento di una maxirata fina-
le. La prima banca a lanciare
in Italia un’offerta di leasing
immobiliare & stata Unicredit

con il nuovo prodotto Leasing
Valore Casa. In pratica la ban-
ca, tramite la sua controllata
Unicredit Leasing, acquista
I'immobile, mentre l'utilizza-
tore paga un canone periodico,
potendo alla fine del contratto
riscattare la casa. Limporto
minimo erogabile ammonta
a 50 mila euro e sono previsti
piani di rimborso che variano
dai 10 ai 30 anni. Danticipo mi-
nimo richiesto al cliente (maxi-
rata iniziale) equivale invece
al 20% del valore d’acquisto
dell’immobile. La formula &
per ora proposta solo a tasso
variabile.

Differenze con il mutuo.
Per fare la propria scelta, oc-
corre considerare una serie di
parametri. In caso di mutuo
si deve disporre inizialmente
di almeno il 30% del valore
dell’immobile, mentre per il
leasing I'anticipo da versare al
momento della stipula si aggi-
ra attorno al 15-20% del valore
complessivo dell’abitazione og-
getto del finanziamento.

Chi sceglie il leasing, a dif-
ferenza del mutuo, non deve
pagare le spese notarili né le
imposte per l'acquisto della
casa. Sia per gli under 35 che
per gli over 35 questa formu-
la gode, poi, di un’imposta di
registro fissa dell’1,5% sul
prezzo pagato, a fronte del

Gulda al Ieasmg versut mutuo

2% sul valore catastale per
la compravendita collegata al
mutuo. Da considerare che, per
incentivare il ricorso a questo
strumento, 1a legge di stabilita
2016 ha previsto una serie di
agevolazioni valide per tutti i
contratti di leasing stipulati
dallo scorso 1° gennaio fino
al 31 dicembre 2020. Tra que-
ste, incentivi ai fini Irpef per
contratti di leasing aventi per
oggetto immobili, anche da
costruire, da adibire ad abita-
zione principale entro un anno
dalla consegna. Occorre perd
possedere un reddito comples-
sivo non superiore a 55 mila
euro e non essere titolare di di-
ritti di proprieta su immobili a
destinazione abitativa. Inoltre,
per chi ha meno di 35 anni, &
possibile usufruire, ai fini del-
la determinazione dell'imposta
sui redditi, di una detrazione
pari al 19% delle spese soste-
nute relative ai canoni di lea-
sing, nonché ai relativi oneri
accessori, per un importo non
superiore a 8 mila euro annui;
nonché di una detrazione pari
al 19% del costo di riscatto per
chi sceglie di acquistare, per
un importo non superiore a 20
mila euro. Mentre dai 35 anni
di eta le detrazioni percentuali
restano le stesse, ma si dimez-
zano gli importi massimi sui
quali applicarle. Va dunque

sottolineato che il leasing ap-
pare piu conveniente per chi
ha meno di 35 anni. Se si &
invece superata questa eta o
si ha un reddito superiore ai
55 mila euro, considerato che
le detrazioni si dimezzano, il
mutuo potrebbe essere una
scelta piu vantaggiosa per via
dei tassi attualmente in vigo-
re. Da non sottovalutare che,
in caso di difficolta a pagare le
rate, con il mutuo & possibile
chiedere una moratoria fino
a 18 mesi per disoccupazione
e malattia, mentre con il lea-
sing la sospensione é richie-
dibile solo una volta e per un
massimo di 12 mesi e scatta
solo in caso di cessazione del
rapporto di lavoro subordina-
to (a eccezione delle ipotesi di
risoluzione consensuale, di ri-
soluzione per limiti di eta con
diritto a pensione di vecchiaia
odi anzianita, di licenziamento
per giusta causa o giustificato
motivo soggettivo, di dimissioni
del lavoratore non per giusta
causa) o di cessazione del rap-
porto di lavoro per controversie
inerenti contratti di agenzia, di
rappresentanza commerciale o
di altri rapporti di collaborazio-
ne, anche se non a carattere su-
bordinato, a eccezione delle ipo-
tesi di risoluzione consensuale,
di recesso datoriale per giusta
causa, di recesso del lavoratore
non per giusta causa.

Leasing: .
comeﬂfunziona

. Nel contratto d| leasing, la banca o la ﬁnanzlana si impegna ad acqu:stare oa .

far costruire la casa su scelta e indicazione del cliente.
Lutilizzatore e tenuto a pagare dei canoni periodici (mensili, trimestrali o seme-
strali) e alla scadenza del contratto pu@ﬁecndere se procedere con l'acquisto |
aun prezzo prestabilito dietro pagameﬁ%é‘di una maxirata finale.

Lofferta
di Unicredit

Leasing Valore Casa: la banca, tramite la sua controllata Unicredit Leasing,
acquista I'immobile, mentre ['utilizzatore paga un canone periodico, potendo
alla fine del contratto riscattare la casa.
Limporto minimo erogabile ammonta a 50 mila euro e sono previsti piani di
rimborso che variano dai 10 ai 30 anni.
+ Lanticipo minimo richiesto al cliente (maxirata iniziale) equivale invece al 20%
del valore d’acquisto dell'immobile.
+ Per ora solo a tasso variabile.
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+ In caso di mutuo si deve disporre inizialmente di almeno il 30% del valore
dell'immobile, mentre per il leasing immobiliare I'anticipo da versare al momento
della stipula si aggira attorno al 15-20% del valore complessivo dell’abitazione
oggetto del finanziamento.

+ Per il leasing non spetta pagare le spese notarili né le imposte per I'acquisto
della casa.

+ Sia per gli.under 35 che per gli over 35 il leasing gode d: un’imposta di registro
fissa dell’1,5% sul prezzo pagato contro il 2% sul valore catastale per la com-
pravendita collegata al mutuo.

+ Sono previsti incentivi ai fini Irpef per contratti di leasing aventi per oggetto im-

_mobili, anche da costruire, da adibire ad abitazione principale entro un anno dalla 5
consegna. Occorre perd possedere i seguenti requisiti: un reddito complessivo non
superiore a 55 mila euro e non essere titolare di diritti di proprieta su immobili a
destinazione abitativa. Inoltre, per chi ha meno di 35 anni, & possibile usufruire,
ai fini della determinazione dell'imposta sui redditi, di una detrazione pari al 19%
delle spese sostenute relative ai canoni di leasing, nonché ai relativi oneri acces-
sori, per un importo non superiore a 8 mila euro annui; nonché di una detrazione E
pari al 19% del costo di «riscatto» se si opta per I'acquisto, per un importo non
superiore a 20 mila euro. Mentre dai 35 anni di eta, le detrazioni percentuali sono
le stesse, ma si dimezzano gli importi massimi sui quali applicarle. Va dunque
sottolineato che il leasing appare piu conveniente per chi ha meno di 35 anni.
Se si & invece superata questa eta o si ha un reddito superiore ai 55 mila euro,
considerato che le detrazioni si dimezzano, il mutuo potrebbe essere una scelta
pil vantaggiosa per via dei tassi attualmente in vigore.

« Incasodidifficolta a pagare le rate con il mutuo é possibile chiedere una moratoria
fino @ 18 mesi per disoccupazione e malattia, mentre con il leasing la sospen-
sione é richiedibile solo una volta e per un massimo di 12 mesi e scatta solo in
caso di cessazione del rapporto di lavoro subordinato (a eccezione delle ipotesi

" di risoluzione consensuale, di risoluzione per limiti di eta con diritto a pensione |
di vecchiaia o di anzianita, di licenziamento per giusta causa o giustificato motivo
soggettivo, di dimissioni del lavoratore non per giusta causa) o di cessazione del
rapporto di lavoro per controversie inerenti contratti di agenzia, di rappresentanza
commerciale o di altri rapporti di collaborazione, anche se non a carattere subor-
dinato, a eccezione delle ipotesi di risoluzione consensuale, di recesso datoriale
per giusta causa, di recesso del lavoratore non per giusta causa.

Differenze
con il mutuo
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Pmi, pesa

la burocrazia

e l'imposta
ii odiata
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Eugenio Occorsio
apagina20

ILFOCUS 2016 SULL'IMPRESA
MINORE DELL'ISTITUTO
TAGLIACARNE RILEVA CHE
PERLE AZIENDE C'E STATO
UN PROGRESSO MINIMO
NELL EFFICIENZA DELLO
STATO. INTANTO IL FISCO
CONTINUA APESAREELE
ASSUNZIONI SONO DIFFICILI
MALGRADOILJOBSACT

Eugenio Occorsio

Roma
egge Sabatini bis perifina-
nanziamenti  agevolati

agli acquisti dei macchinari, de-
duzioni Irap previste dal Jobs
Act, semplificazione di alcune
procedure, riduzione dei tempi,
perfino miglioramento della giu-
stizia civile: sono recenti svilup-
pi positivi nel rapporto fra pub-
bliche amministrazioni e picco-
le e medie imprese. Senonché
non tutti vengono apprezzati, in
parte perché non sono ancora
sufficienti (soprattutto lo snelli-
mento e la velocizzazione buro-
cratica) ma anche semplicemen-
te perché non vengono comuni-
catiin modo adeguato e comple-
to: dimostra di apprezzarli appie-
no solo il 16,5% delle mille Pmi
interpellate dall'Istituto Gugliel-
mo Tagliacarne, fondazione di
Unioncamere, per il Focus Pmi
2016, realizzato in collaborazio-
ne con lo studio Ls Lexjus Sinac-
ta, che verra presentato domani
a Roma. «A queste per cui la si-
tuazione € “migliorata” va ag-
giunto il 5,3% per le quali & addi-
rittura “sensibilmente migliora-
ta”. Ma per il 53,2% delle impre-
se - silegge nello studio - il qua-
dro & rimasto invariato, per il

20,5% & “peggiorato” e per il 4,5
“sensibilmente peggiorato”».

1l sondaggio che sta alla base
del dossier, 75 pagine fitte di indi-
cazioni, risultati, informazioni
sul sofferto rapporto frale impre-
se minori e gli organismi pubbli-
ci, e stato realizzato su un cam-
pione nazionale di aziende in
media con 15 addetti e 1 milione
di fatturato, classificate da Euro-
stat come “piccole”, masi e allar-
gato da una parte ad alcune mi-
croimprese e dall’altra ad azien-
de piu strutturate e di maggiori
dimensioni. «<Da queste ultime -
commenta Corrado Martone -
arrivano segnali di maggiore con-
sapevolezza dei cambiamenti in
corso, e anche di approvazione».
Martone, capo degli osservatori
economici al Tagliacarne, ha
coordinato per il sondaggio e il
rapporto un team composto da
Paolo Cortese, Giacomo Giusti e

Laura Martiniello. «E questo del
miglioramento di rapporti fra PA
e piccole imprese, un percorso
lungo, sicuramente ancora agli
inizi. Perd possiamo constatare
che é finalmente iniziato».
Rimane, insiste lo studio, il
gap informativo. Un altro aspet-
toriguarda le possibilita di finan-
ziamento “assistito” dalle istitu-
zioni pubbliche. «Spesso - spie-
ga Martone - non ci sono in giro
idee chiare, per esempio, sul ruo-
lo di garanzia a due livelli che of-
fre la combinazione fra i consor-
zi di garanzia fidi, che pure ope-
rano il piti delle volte in collega-
mento con le Camere di Com-
mercio con cui le imprese sono
familiari, e i fondi regionali e sta-
tali di secondo livello, di “contro-

Pmi-governo
avantl (troppo) p1anc
contro la burocrazia

garanzia”, a partire dal Fondo
centrale di garanzia gestito dal
ministero dello Sviluppo che og-
gi ha un plafond di tre miliardi e
ha sviluppato un moltiplicatore
pari a dieci volte».

Alcuni progetti di enti locali
peraltro cominciano a “sfonda-
re” nelmondo delle Pmi. In Lom-
bardia c’é l'esempio probabil-
mente pil virtuoso, il “Confidu-
cia”, unfondo di garanzia pubbli-
ca di secondo livello partecipato
al 50% dalla Regione tramite Fin-
lombardia e dal sistema delle Ca-
mere di Commercio. Una specie
di “maxi-confidi” con una carat-
teristica: il sistema camerale ga-
rantisce per il proprio territorio.
«Se a trovarsi scoperta € un’a-
zienda di Pavia la copertura e del-
la Camera di Pavia, quella di Mi-
lano non e tenuta a garantire al-
cunché. Eventuali ammanchi so-
no coperti dalla componente re-
gionale del sistema. Sembra un
aspetto minore, invece contribui-
sce arendere il modello un esem-
pio virtuoso di assistenza pubbli-
caalle Pmi». Maanchein altre re-
gioni il report del Tagliacarne se-
gnala esempi positivi, anche se
purtroppo emerge dalla stessa
voce degli industriali interpellati
la perdurante divisione in due
Italie, con il Mezzogiorno netta-
mente in ritardo come qualita de-
gli interventi della PA.

Dove tutte le imprese interpel-
late per il rapporto, di qualsiasi
dimensione e di qualsiasi area
del Paese, sono d’accordo, come
anche i cittadini del resto, &l pe-
so dell'imposizione fiscale, sicu-
ramente maggiore che nel resto
d’'Europa a parte i Paesi scandi-
navi dove pero la qualita dei ser-

vizi pubblici & ben maggiore. Ma
anche in questo settore qualcosa
simuove, seppur lentamente. Le
Pmi hanno colto con favore, ad
esempio, I'introduzione del cre-
dito d’'imposta per 'acquisto o la
costruzione di beni strumentali
nuovi, il cosiddetto “bonus inve-
stimenti” previsto dal decreto 91
del 2014: sono oltre il 32% degli
interpellati gli operatori che han-
no segnalato I'utilita di tale misu-
ra per laripresa degli investimen-
ti aziendali. Fra tutte le imposte a
carico degli imprenditori, lo stu-
dio pone al primo posto per “av-
versione” da parte degli indu-
striali quelle sul lavoro. E il dos-
sier segnala il ridimensionamen-
to delle aspettative sul Jobs Act e
la conseguente delusione: le pri-
me statistiche Inps per il 2016
confermano la frenata delle as-
sunzioni in seguito alla bruscari-
duzione dei vari bonus previsti.
E un punto importante: oltre a
tutte le perplessita sul funziona-
mento della macchina ammini-
strativa e sulla perdutante soffe-
renza fiscale, la mancata crescita
degli investimenti aziendali di-
pende da un diffuso scetticismo,
che si insinua soprattutto fra le
imprese piu piccole, sulla tenuta
della ripresa e sulla ripresa della
domanda dei consumatori.

Una parte dello studio riguar-
dainfinei “desiderata”. Oltre al fi-
sco, i due principali ambiti azien-
dali che dovrebbero essere rifor-
mati, con la riduzione dei cost
previsti dai regolamenti pubbli-
ci, riguardano la formazione e ri-
sorse umane (per il 34,6% delle
aziende), e la gestione e organiz-
zazione d'impresa (32,6%).
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COME LE PMI VEDONO LA STRUTTURA PUBBLICA
Valutazione del servizio, in %
Per settore
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‘Dobbiamo ripensare il paesaggio urbano promuovendo la rigenerazione del costruito,
la tutela dell'ambiente e l'economia circolare”. Lo ha dichiarato la Presidente dei
Giovani Ance, Roberta Vitale (in foto), aprendo i lavori del XVII Convegno Giovani
Imprenditori Edili. Temi chiave sui quali i vicepresidenti dei Giovani si sono confrontati,
nel corso della giornata, con esperti e rappresentanti del mondo della cultura, della
politica e delle istituzioni, sono stati un modello innovativo di citta, diimpresa e di
pubblica amministrazione, attraverso un deciso cambio di rotta sia nelle politiche
urbane, che nei processi produlttivi.

“E linnovazione il punto da cui partire per immaginare e gestire il mercato di domani: il
bene casa non € piu solo una necessita, ma & soprattutto fonte di benessere”, ha
sottolineato il vicepresidente Nicola De Santis nel corso della prima tavola rotonda,
dialogando con Pietro Adduci (Tecma solution) e Massimiliano Fadin (referente
Protocolli sostenibilita). Sul tema delle citta e intervenuta la vicepresidente Regina De
Albertis, che insieme al Direttore della Sovrintendenza di Napoli, Luciano Garella,
all'ordinario di urbanistica de La Sapienza, Francesco Karrer e all'ordinario di
composizione architettonica del Politecnico di Milano, Pierluigi Nicolin, si & soffermata
sulla necessita di “riqualificare i luoghi in cui viviamo con un piano strategico di lungo
periodo, rinnovando le aree degradate con interventi semplici € convenienti, come
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accade nel resto d'Europa’.

Al centro dell'attenzione anche il tema dei grandi eventi, con la candidatura di Roma
alle Olimpiadi 2024, che ha visto la partecipazione del presidente del Coni, Giovanni
Malago, in un colloquio con la vicepresidente Gioia Gorgerino. “Chiediamo certezza e
trasparenza - ha sottolineato la Gorgerino - non solo nella programmazione e nei
tempi delle opere da realizzare, ma soprattutto sul destino degli impianti alla fine dei
Giochi".

Grande spazio anche al tema della green economy: “il futuro delledilizia deve passare
per un utilizzo piu efficiente dei materiali che devono essere a chilometri zero,
recuperabili e trasformabili®, ha sottolineato il vicepresidente Andrea Bonifacio, che si e
confrontato con leuroparlamentare Pd, Simona Bonafé, il presidente dei giovani di
Confindustria, Marco Gay, e il coordinatore dell'osservatorio green economy IEFE,
Universita Bocconi, Edoardo Croci.

Infine, un focus sui fenomeni economici che stanno emergendo con forza
nell'economia mondiale. In particolare, la sharing economy, € stata oggetto di un
confronto aperto tra il vicepresidente Angelo Turco, e il Public Policy manager Airbnb
ltalia, Alessandro Tommasi. "“Questo © un mercato dalle grandi potenzialita”, ha
sottolineato Turco, “che puo creare opportunita per il nostro settore attraverso
adeguate sinergie”.

A tirare le conclusioni ci ha pensato il Presidente dell’Ance, Claudio De Albertis per il
quale “stiamo assistendo a una vera rivoluzione nel nostro settore che deve portare a

una profonda innovazione del processo di costruzione e dei prodotti: bene fanno i
Giovani a spingere in questa direzione”.
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Tempesta in arrivo per i mutui di surroga. Il mercato si
sta sempre piu svuotando di clienti e quindi le
surroghe sono destinate a calare. In fondo chi voleva
surrogare il proprio mutuo si € gia messo in moto
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spiegato il co-fondatore e presidente del gruppo
MutuiOnline, Marco Pescarmona, intervistato da
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ANCE Giovani chiede ecobonus piu premianti per I'edilizia

Roma ¢ Ecobonus piu evoluti e premianti, incentivare la sostituzione
edilizia, una strategia nazionale per incrementare l'utilizzo del Bim. Sono
queste le principali proposte per il mondo dell'edilizia formulate oggi
dall’ANCE Giovani durante il diciassettesimo convegno svolto presso la sede dell'’Associazione
costruttori a Roma. 11 2016, secondo le stime, potrebbe essere I'anno della svolta: I'Ance prevede un
aumento dell'1% per gli investimenti, la produzione registrata dall'lstat € in crescita dello 0,6%
nei primi tre mesi dell'anno e il clima di fiducia delle imprese & migliorato. "Sono numeri positivi -
afferma Roberta Vitale, presidente di ANCE Giovani- ma per consolidare questi segnali serve un
cambiamento di rotta. Dobbiamo avere un nuovo approccio culturale del settore delle costruzioni
che parte dal ripensamento del processo di produzione e dalle politiche del settore™. Il comparto
della riqualificazione degli immobili residenziali in questi anni di crisi é stato l'unico settore che
ha mostrato una tenuta dei livelli produttivi (+19,4%) grazie anche all'effetto di stimolo derivante
dagli incentivi fiscali (50% e 65%) relativi agli interventi di ristrutturazione edilizia e di
riqualificazione energetica. "Gli ecobonus - sostiene Vitale - hanno dato un grosso sostegno
all'edilizia. Ma adesso non bastano piu e vanno rimodulati. La nostra proposta prevede una
detrazione fiscale piu alta a chi effettua interventi che consentono un maggior risparmio di energia.
Chi meno inquina meno paga. Occorre inoltre rendere convenienti gli interventi di sostituzione
edilizia favorendo la ricostruzione a seguito di demolizione™.
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EDITORIALI
di Alessandro Lodigiani

Nuove opportunita e procedure per ’edilizia sostenibile

E partito il tour GBC ITALIA su Conto Termico, Fondo Kyoto e CAM Edilizia

Italia « Giovedi 5 maggio a Milano, si € tenuto il primo di una serie di convegni promossi dal Green
Building Council Italia con il patrocinio e la presenza del Ministero dell’ Ambiente, di ENEA,
ANCE Milano, CNA costruzioni, ordini degli ingegneri e architetti. La convergenza degli attori
principali della filiera del real estate in questo evento € da ricercare nelle grandi opportunita che il
Nuovo Conto Termico e il Fondo Kyoto rappresentano per le amministrazioni pubbliche in termini
di finanziamenti per la riqualificazione del proprio patrimonio edilizio, la cui messa in atto dovra
rispettare i nuovi Criteri Ambientali Minimi.

Dopo COP21, iniziano a vedersi le prime risposte. La Cina ha deliberato il blocco di nuove miniere
e centrali a carbone, gli Usa hanno attivato nuovi incentivi per solare ed eolico fino al 2022,
Norvegia, Olanda, India stanno ipotizzando la vendita esclusiva di veicoli elettrici entro il 2025-
2030. Lariqualificazione spinta del comparto edilizio a livello europeo ¢ I’altra grande partita da
giocare: I’Institutional Investors Group on Climate Change, network di 400 investitori che
gestiscono 24 mld $, dopo i risultati di Parigi ha chiesto alla UE di introdurre un impegno
vincolante per portare entro il 2050 il parco edilizio europeo a consumi energetici “quasi zero”.
Anche in Italia la necessita di passare alla riqualificazione spinta degli edifici é entrata nel dibattito
nazionale. Dopo il Nuovo Conto Termico che ha introdotto contributi del 65% per interventi
“nearly zero energy” per edilizia pubblica, e aperture sull’estensione delle detrazioni fiscali per
condomini, si sta lavorando a nuove soluzioni di incentivi per interventi “spinti” su interi edifici. In
questa direzione si sta muovendo anche la pubblica amministrazione attraverso politiche di Green
Public Procurement (GPP), Acquisti Pubblici Verdi, cercando di integrare considerazioni di
carattere ambientale nei propri processi d’acquisto.

La recente emanazione dei Criteri Ambientali Minimi anche per gli appalti edilizi, mette in
condizione le pubbliche amministrazioni di scegliere fornitori che adottino politiche di sostenibilita
analizzando 1’impatto ambientale di materiali e servizi utilizzati. E in questo contesto che i sistemi

di certificazione energetico-ambientali come LEED o BREEAM risulteranno strategici per


http://www.ilqi.it/green-building/editoriali

qualificare la trasformazione del comparto edilizio. Il convegno coordinato dal Chapter Lombardia
di GBC ITALIA, é partito dal punto di vista tra chi crea la domanda di riqualificazione con Rinaldo
Redaelli di ANCI Lombardia e chi ha il polso del patrimonio edilizio regionale con Valentina Belli
di Infrastrutture Lombarde. Ha visto poi nella parte centrale gli interventi di Antonio Nicola Negri
(GSE) per parlare delle novita del nuovo conto termico, di Roberto Ballarotto (Ministero Ambiente)
per approfondire il Fondo Kyoto, strumento finanziario dedicato all’edilizia scolastica e di Sergio
Saporetti (Ministero Ambiente) per presentare i requisiti ambientali richiesti dal Decreto CAM
Edilizia. A ritmi serrati é stata poi la volta di Marco Mari di GBC ITALIA, che ha mostrato i punti
di forza delle certificazioni energetico ambientali nella riqualificazione spinta degli edifici e di Luca
Alberto Pitera (AICARR), che ha sviscerato come la diagnosi energetica sia anch’esso uno
strumento chiave per la deep renovation degli edifici esistenti.

L’ultima parte del convegno ha visto interventi di ampio respiro sulle risposte progettuali che
ingegneri e architetti possono offrire in questo mercato grazie all’intervento di Luca Bertoni, della
consulta lombarda ingegneri, su esempi virtuosi di riqualificazione energetica e al tandem di
architetti Gianluca Padula e Massimiliano Mandarini che hanno portato esempi di riqualificazione
in ottica green di quartieri degradati. Hanno chiuso il momento di confronto Rinaldo Incerpi di
CNA Costruzioni e Virginio Trivella di Assimpredil ANCE, che hanno sottolineato come
formazione e approccio integrato dell’intera filiera del mondo del real estate siano alla base della

trasformazione del mercato che ¢ alle porte!
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